Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytéow hipotecznych =zainicjowane przez Rade Programowg Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktorej zasiadajg przedstawiciele bankéw kredytujgcych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na o0gdlng ocene Klimatu Hipotecznego skfadajg sie noty poszczegdlnych wskaznikow
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdb najsilniejszy oddziatujg na sektor (biezaca
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Oswiadczenie Prasowe

Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
Czerwiec 2010 r.

BRAZ DLA KREDYTU

HIPOTECZNEGO

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz
Kredytu Hipotecznego we wspolpracy =z
ekspertami bankowymi, wskazuja na spadek
dynamiki produkcji kredytow hipotecznych
przy jednoczesnej poprawie wskaznikow
dostepnosci kredytu w I kwartale 2010 r.

W ogolnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy,
Srebrny, Zioty i Platynowy), bankowcy ocenili
klimat hipoteczny w I kwartale 2010 r. na
BRAZOWY.

Przyrost kredytow mieszkaniowych

W pierwszym kwartale 2010 r. banki udzielity
kredytow mieszkaniowych na kwote blisko 1,9
mld PLN (na koniec I kwartatu portfel kredytéw
mieszkaniowych wynidst okoto 217.5 miliarda zt).
Trzeba podkresli¢, ze wskazana wielko$¢ dotyczy
wartosci ,nowego” pienigdza kredytowego, ktory
wptynat na rynek, bez uwzgledniania na przyktad
kredytow refinansowych, czy konsolidacyjnych. W
rozliczeniu nie sa ponadto brane pod uwage
przypadki, gdy podpisano umowe, ale kredyt nie
zostat wyptacony.

Produkcja kredytéw hipotecznych na poziomie 1,9
mld ztotych oznacza duzy spadek dynamiki w
porownaniu do kwartatu poprzedzajacego - kiedy
udzielono 5,4 mld nowych kredytow
mieszkaniowych. Obecna sytuacja jest wciaz
pochodng wysokich cen mieszkan (zbyt wysokich w
relacji do zdolnosci nabywczych polskich
gospodarstw domowych) oraz obaw dotyczacych
dalszego rozwoju sytuacji makroekonomicznej (w
szczegdblnosci: perspektyw rynku pracy).
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Kwartalna produkcja kredytéw mieszkaniowych (w mid PLN)
- nowy pieniadz kredytowy
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Zmiany dokonane w polityce kredytowej bankéw w
ciggu I kwartalu 2010 mozna oceni¢ jako
nieznaczne. Zgodnie z wynikami ankiety NBP,
faktycznie dokonana przez banki zmiana kryteridw
przyznawania kredytéw nie byta atak liberalna, jak
oczekiwano pod koniec 2009 r. W nadchodzacym II
kwartale 2010 oczekuje sie nieznacznego jedynie
wzrostu popytu na kredyty mieszkaniowe.

Dostepnosé mieszkan

Dostepnos$¢ mieszkan to wskaznik mierzacy liczbe
metrow kwadratowych mieszkania (w $redniej dla
duzych miast cenie), ktérg mozna naby¢ za
przecietng miesieczng ptace.

W pierwszym kwartale 2010 r. dostepnos$¢ mieszkan
wyniosta blisko 0,48 mkw, co oznacza, ze
przecietny mieszkaniec duzego miasta moze
kupi¢ za s$rednie miesieczne wynagrodzenie
(pomniejszone o minimum socjalne) niecate
po6t metra kwadratowego mieszkania. Jest to
wynik bardzo staby, ale mimo wszystko o blisko 3%
lepszy w poréwnaniu do kwartatu poprzedzajacego.

Dostepnosé mieszkania - po przecigtnej cenie (7 miast)
za srednie wynagrodzenie

mkw
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Poziom wskaznika dostepnosci mieszkan jest w
duzej mierze uwarunkowany zmianami cen
mieszkan, ktére nadal utrzymujg sie na wysokim
poziomie.

W siedmiu najwiekszych miastach ceny ofertowe
mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym w I
kwartale 2010 r. wyniosty $rednio 7029 PLN/mkw,
co oznacza nieznaczny spadek o 1% w pordéwnaniu
do kwartatu poprzedzajgqcego oraz o nieco ponad
6% w poréownaniu do I kwartatu 2009.

Ceny nieruchomosci mieszkaniowych (ofertowe)
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Dostepna wysokos¢ kredytu

Dostepna wysokos¢ kredytu to wskaznik mierzacy,
kwote  kredytu, jaka moze uzyska¢ (na
usrednionych warunkach kredytowych) klient o
srednim wynagrodzeniu. W pierwszym kwartale
2010 r. $rednie wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsiebiorstw wyniosto — wedle danych GUS

- nieco ponad 3340 ztotych.

W pierwszym kwartale 2010 r. dostepna
wysoko$¢ kredytu wyniosta blisko 305 tys.
PLN.

Jest to wynik o blisko 7% wyzszy w poréwnaniu do
IV kwartatu 2009 r.
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Dostepna wysokos$¢ kredytu
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Kredvtowa dostepnos$¢ mieszkania

Kredytowa dostepnos$¢ mieszkania jest to wskaznik
obrazujacy, jaki metraz mieszkania o przecietnej
cenie moze kupi¢ klient o $rednim wynagrodzeniu
przy  wykorzystaniu kredytu mieszkaniowego
udzielonego na usrednionych warunkach.

W pierwszym kwartale 2010 r. odnotowano

lekka poprawe wskaznika kredytowej
dostepnosci mieszkan. Klient - przy
wykorzystaniu dostepnej wysokosci kredytu
hipotecznego - mdgt kupi¢ ponad 43 mkw

mieszkania (wobec 40 mkw. w kwartale
poprzedzajagcym).  Wzrost  wskaznika  wynikat
gtdbwnie ze spadku cen mieszkan. Wskaznik ten
pozytywnie $wiadczy o roli kredytu hipotecznego w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych.

Kredytowa dostepnos$é mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
-1.Q 2010

W I kwartale 2010 r. wzrost PKB wyniost — wg szacunkdéw
IBnGR - 3,5% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego (wzrost o 0,9 p.p. w stosunku do kwartatu
poprzedzajacego). Gtéwnym czynnikiem wzrostu PKB byto
spozycie ogdtem. Najszybciej rozwijajacym sie sektorem
gospodarki w pierwszym kwartale biezacego roku byt
przemyst — wzrost wartosci dodanej w I kw. 2010 o 8,7%.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec I kwartatu
2010 r. 12,9%, co oznacza wzrost o 1 punkt procentowy w
porownaniu do IV kw. 2009. Realne tempo wzrostu
éredniego wynagrodzenia brutto wyniosto 1,1%. Srednie
wynagrodzenie brutto w sektorze przedsigebiorstw wyniosto
3340,89 ztotych.

Inflacja na koniec I kwartatu 2010 r. wyniosta 3,0% (na
koniec marca: 2,6%).
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Nowosci prawnosystemowe

14-15 paidziernika 2010 r. - IX edycja konferencji , Ksiegi
wieczyste i hipoteka w praktyce sqdowej i bankowej.
Dorobek orzecznictwa, biezgce wyzwania
bezpieczenistwa obrotu i finansowania hipotecznego”,
organizowana przez Fundacje na Rzecz Kredytu
Hipotecznego  we  wspdtpracy z  Ministerstwem
Sprawiedliwosci.

Ogodlnopolskie  spotkanie  srodowiska  sedziow i
uzytkownikow ksiqg wieczystych (banki, kancelarie
prawne, notariusze, inne zawody zwigzane z rynkiem
nieruchomosci) poswiecone bedzie prezentacji nowych
przepisow zwigzanych ze skutecznym ustanawianiem
zabezpieczen na nieruchomosciach i wyzwaniom dla
praktyki wieczystoksiegowej po reformie.

e Juz za kilka miesiecy 20 lutego 2011 r. wchodzq w Zycie
nowe przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

e Elektroniczna ksiega wieczysta : od czerwca 2010 r.
istniej mozliwos¢ wglqgdu do ksiegi wieczystej on — line.
Wystarczy znaé numer ksiegi, posiadac fgcze internetowe(
wejs¢ na strone: www.ekw.ms.gov.pl ) aby ustali¢ stan
prawny  nieruchomosci, obcigzenia, ujawnionego
wifasciciela, istnienie wzmianek zapowiadajgcych zmiane
tresci ksiegi.

Wiecej o programie konferencji na stronie Fundacji:
www.ehipoteka.pl

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:

Agnieszka Nierodka
Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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